MODIFICACIO DEL PLA PARCIAL LES
MINETES PEL REAJUSTAMENT DELS -
LIMITS | LES EDIFICACIONS EXISTENTS N
EN ELS AMBITS D’EQUIPAMENT PRIVAT ©
| DE LA CENTRAL A~ DE
MERCADERIES

SANTA PERPETUA DE MOGODA

APROVACIO PROVISIONAL

DOCUMENT COMPRENSIU

Gener 2025

EDUARD FENOQOY | ASSOCIATS, SLP
URBANIST, LEX & SERVICES

39324857D ROGER COMAS rhocen o
Tor - FRADERA - DNI

EDUARD FENOY[; DNI 46705545C

(R: B61122446) : 46705545C  Samon roron







Modificacié del Pla Parcial Les Minetes pel reajustament dels limits i les edificacions existents en els ambits
d’equipament privat | de la Central Integrada de Mercaderies, a Santa Perpétua de Mogoda

- Aprovacié Provisional -

OBJECTE DE LA MODIFICACIO

El planejament vigent al municipi de Santa Perpétua de Mogoda és el Pla General d’Ordenacié Urbana
de Santa Perpétua de Mogoda, aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres
Puabliques en data18/12/1996 (DOGC 29/01/1997) i el Text refés de les normes urbanistiques del Pla
General d’Ordenacié Urbana de Santa Perpétua de Mogoda, aprovat definitivament pel Conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques en data 20/04/2005 (DOGC 30/08/2005).

El sol objecte d’aquesta modificacié s’emplaga a la Central Integrada de Mercaderies del Valles (CIM
Vallés), que va ser ordenada pel Pla Parcial urbanistic “Les Minetes”, que posteriorment va ser
modificat, i en concret compren els terrenys que aquest va qualificar com a Equipament Privat .

Aquest pla parcial establia que per al desenvolupament de I'area d’Equipament privat | era necessaria
I'aprovacio d’'un Estudi de detall, que també va ser redactat i aprovat definitivament i posteriorment
modificat.

El sOl objecte de la modificacié s’emplaca en 4 illes:
- llla entre el carrer Calderi, la B-140 i el vial d’accés a la C-59, de superficie 42.523 m2.
- llla entre el carrer Calderi, carrer del Pont Vell i la B-140, de superficie 9.124 m2.

- llla entre el carrer del Lacus, carrer de la Bobila de Bellsola (accés al CIM), carrer Cartoixa de
Montalegre (sortida del CIM) i rotonda de I'avinguda 11 de setembre, de superficie 8.417 m2.

- llla entre el carrer del Lacus, carrer Cartoixa de Montalegre (sortida del CIM) i avinguda 11 de
setembre, de superficie 1.597 m2.

L’Ajuntament vol obtenir la cessié del sol colindant a la carretera B-140, prolongacié del carrer de Can
Banus, per eixamplar aquest vial i millorar la connexié de vianants i bicicletes amb la zona de Gallecs.

La propietat té la necessitat de parcel-lar la finca 13A en tantes unitats com activitats diverses hi ha,
considerant la seva heterogeneitat i la necessitat d’'implementar mesures per aconseguir el
manteniment de les activitats equipamentals al CIM Vallgs; i, al seu torn, aprofitar per reajustar els limits
de la zona qualificada d’Equipament privat | i 'ordenacio de les edificacions.

La finca 13A podria ser parcel-lada ja que té una superficie superior a la minima, pero alguna de les
parts no complirien el parametre d’edificabilitat o d’'ocupacié degut a que I'estudi de detall va preveure
la implantacié de les edificacions considerant la parcel-la com a Unica.

Val a apuntar que la introduccié de la regulacié detallada de I'edificacié en les normes i en els planols
del Pla Parcial permeten derogar I'Estudi de detall i la seva modificacio posterior. Cal tenir present que
aquests instruments de planejament derivat es van formular i aprovar pensant amb una implantacio i
distribucié d’usos molt determinada, de tal forma que tingueren un contingut clarament projectual.
Aquest concrecid ha provocat un encorsetament de les activitats admeses i de les seves
caracteristiques, la qual cosa no ha permes donar entrada a d’altres possibles activitats (que per altra
banda serien compatibles amb el Pla Parcial), ni permetre 'autonomia funcional i juridica de les distintes
activitats en el marc de la pega equipamental de referéncia.
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AMBIT DE LA MODIFICACIO

L’ambit de la modificacié puntual comprén el sol urba consolidat qualificat d’Equipament Privat | de la
Central Integral de Mercaderies del Vallés. La superficie de I'ambit és de 61.661 m2.

o = I o

SUBAMBIT 1: 42.523 m2

SUBAMBIT 2: 9.124 m2

SUBAMBIT 3: 8.417 m2

SUBAMBIT 4: 1.597 m2




Modificacié del Pla Parcial Les Minetes pel reajustament dels limits i les edificacions existents en els ambits
d’equipament privat | de la Central Integrada de Mercaderies, a Santa Perpétua de Mogoda

- Aprovacié Provisional -

DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

L’ambit de la modificacioé puntual esta configurat per 4 parcel-les, de les quals 3 estan edificades i s’hi
estan desenvolupant activitats diverses.

Pel que fa al limit de la zona d’Equipament privat, vist que no es disposa del planejament vigent en
format digital, aquesta modificacié concreta els limits de la zona d’acord amb la realitat fisica existent.
A tal fi s’ha aixecat un topografic de les parcel-les en data setembre 2019 i marg 2020.

Aquesta concrecié de la zona d’Equipament privat | no suposa un increment del sol d’aprofitament
privat. La superficie de sol aixi qualificada ha anat disminuint en cada figura de planejament que s’ha
aprovat, aixi la superficie de sol d’Equipament privat | tenia les seglients superficies:

. Pla Parcial LeS MINELES .........ueiiiiiiiiii et 68.840 m2
. Modificacié del Pla Parcial Les Minetes...........cccocviiiiiiiiiiiii e 67.314 m2
. Estudi de detall de la zona d’Equipaments privats I..........c.cccoeeeeieiiiicciieeenennn. 66.980 m2
. Modificacio de I'Estudi de detall de la zona d’Equipaments privats I................. 66.980 m2

L’ambit d’aquesta modificacié és de 61.661 m2, pel que en cap cas la concrecié de la zona
d’Equipament privat | d’acord amb la realitat existent comporta un augment de 'aprofitament.

Es proposa modificar les arees en que I'Estudi de detall va subdividir les diferents zones d’Equipament
privat | per tal de regular de forma diferenciada cadascuna de les arees, possibilitant que puguin ser
parcel-lades independentment ja que s’adequa en cadascuna d’elles els parametres d’edificabilitat,
ocupacio, separacions a llindars i usos, mantenint la parcel-la i fagana minima fixada pel pla parcial.

Aixi mateix es preveu la cessié d’una part de la parcel-la 13A que restara afectada de vialitat publica, a
fi i efecte de permetre regularitzar I'amplada del vial prolongacié del carrer de Can Banus que connecta
amb la B-140.

Es proposa crear una area destinada a vial privat (el que actualment creua transversalment la parcel-la
13A), que reconeix el vial intern existent i que dona accés a les diferents arees, garantint-se en tot cas
el seu Us public, com en l'actualitat. Totes les arees disposen de fagana minima a vial public.

Els planols d’ordenacié grafien per a cada area el galib edificable, el numero de plantes i l'algada
reguladora maxima, refonent en el document del pla parcial la regulacié que contenia I'Estudi de detall,
de tal manera que es pot derogar aquesta figura de planejament.

Es delimita un poligon d’actuacié urbanistica (PAU) que inclou el sol del subambit 1, a executar pel
sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica; en aquest sentit, caldra redactar el
corresponent projecte de reparcel-lacié per a cedir el sol afectat de vial public a 'Administracié actuant.

En els subambits 2, 3 i 4 les determinacions d’aquesta modificacié puntual seran d’execucié directa.

Els parametres del PAU esmentat son:

PAU parcel-la 13A Minetes
Superficie 42.523 100,00%
Sistemes 806 1,90%
Vial public 806 1,90%
Zones 41.717 98,10%
Terciari amb espais oberts
de les Minetes (clau 4G1) 41.717 98,10%
Sostre maxim Segons planols d’ordenacio
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NORMATIVA PROPOSADA

Es modifica el redactat de I'article 18 del Pla Parcial Les Minetes que queda com segueix (modificacions
i introduccions subratllades):

Art.18 Determinacions per a la zona de Terciari amb espais oberts de les Minetes, clau 4.G1
(denominada Equipament privat | als estudis de detall i al planejament derivat anteriors al
PGMO).

1. Parcel-lacio.

Quedara determinada per les parcel-les numerades 5.1, 5.2, 5.3, 5.4, vial privat, 6, 7.1i 7.2 als
planols d’ordenacio. Aquestes parcel-les seran segregables respectant la parcel.la minima.

Parcel.la minima: 2.400 m2
Front minim de la parcel.la: 30m, excepte per les parcel-les que es constitueixin com a vial privat.

Haura de permetre la inscripcié en el seu interior d'un cercle de 30 m. de diametre, excepte per
les parcel-les que es constitueixin com a vial privat.

2. Tipus d'ordenacio de I'edificacio.
L'ordenacié de I'edificacié sera segons edificacié de volumetria especifica.

El planol d’ordenacio fixa els galibs dins dels quals s’ha de situar I'edificacid, el nimero maxim
de plantes admés i I'algada reguladora maxima.

3. Tipus edificatori.
El tipus edificatori sera el de volumetria lliure.

El planol d’ordenacio fixa els galibs dins dels quals s’ha de situar I'edificacio, el nimero maxim
de plantes admes i I'algada reguladora maxima.

4. Separacions a les partions.
Separacions a la reserva de vialitat: 30 metres a eix de reserva.
Separacions minimes al Carrer del Calderi 6,5 m.
Separacions al vial interior privat: 5 m.
Separacions a d’altres vials publics: 10 m.
Separacions a aparcaments: 5 m.
5. Ocupacié maxima de parcel-la.

L'ocupacié maxima de | 'edificacié sera del 50% de la superficie de la parcel.la. La resta de la
parcel.la es destinara a jardi i aparcament.

6. Intensitat per parcel.la.
La intensitat neta per a cada parcel.la és la seglent:
Area 5.1: 0,10 m2st/m2s
Area 5.2: 0,40 m2st/m2s
Area 5.3: 3,60 m2st/m2s
Area 5.4: 1,80 m2st/m2s
Vial privat: 0 m2st/m2s
Area 6: 0,85 m2st/m2s
Area 7.1: 0,11 m2st/m2s
Area 7.2: 0,40 m2st/m2s

7. Algada reguladora maxima.

L'alcada reguladora maxima i el nimero de plantes maxim es fixa en els planols d’ordenacio.
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8. Planta soterrani.

Es permesa planta soterrani sempre i quan el seu perimetre no sobresurti del que defineix la
planta baixa.

9. Espais no edificables.

Els espais lliures a l'interior de les parcel-les podran ésser utilitzats per a estacionament tot
sistematitzant-se amb arbrat i jardineria.

El Projecte d’enjardinament haura d'acompanyar el d'edificacio per demanar la preceptiva
llicencia.

Es prohibeix en aquests espais 'emmagatzematge de qualsevol tipus de material, producte o
substancia.

10. Usos.

11.

e Usos admesos:

Enles arees 5.2,5.3,5.4,7.1i7.2 es permeten els usos de restauracio, hoteler, esportiu, cultural-
associatiu, oficines i serveis, estacié de servei, comerg, recreatiu i aparcament.

En larea 5.1 es permeten els usos d’aparcament i els usos complementaris a aquest
(dependéncies de vigilancia i control, banys, espais d’estada i descans dels conductors...)

En I'area 6 es permetran, en un sentit ampli, els usos i activitats relacionats amb el vehicle. En
particular: reparacio, neteja, manteniment, emmagatzematge, estacionament, exposicio i venda
de vehicles, oficines i els seus accessoris.

En I'area de vial privat només es permet I'is de viari.
¢ Limitacions als usos admesos:

En les arees 5.1 i 5.2 els usos estan limitats pels parametres d’admissié de vulnerables de la
Zona d’indefencio ZIF.

En les arees 5.2, 5.3, 5.4, 6 i 7 els usos estan limitats pel mapa de proteccio civil i per la zona
inundable per I'avinguda de 500 anys.

e Usos prohibits:
Es prohibeix I'is comercial en grans superficies.
e Condicions relatives a I'is de comerg:

Els Unics establiments que es poden implantar en aquest ambit de planejament, situat fora de la
TUC vigent de Santa Perpétua de Mogoda sén, d’acord amb I'article 9.5 del Decret Llei 1/2009,
els establiments comercials singulars detallats en l'article 6.1.b) del Decret Llei 1/2009, els quals
es classifiquen en PEC, MEC, GEC i GECT.

A banda, atesa 'admissié d’'usos comercials complementaris dins I'is d’estacié de servei, esdevé
aplicable la limitacio establerta en la Disposicié Addicional vuitena del Decret Llei 1/2009, en el
sentit que les noves implantacions d'establiments dedicats a la venda de carburants “poden
incorporar un establiment comercial amb una superficie de venda de fins a 200 m2, com a servei
complementari de la benzinera, amb la comunicacié corresponent a la direccié6 Generalitat de
Catalunya Departament d’Empresa i Treball Direccié General de Comerg general competent en
materia de comerg. Qualsevol altra implantacié comercial resta subjecta a les determinacions de
I'esmentat Decret Llei, o norma que el substitueixi.

Determinacions per I'edificacio.

1. Cada edificacio constituira sempre un conjunt arquitectonic unic, amb independéncia de la
seva possible construccié per fases. El projecte de l'edificacié sera unitari i definira les
dimensions, formes, elements estructurals, tancaments i acabats del conjunt edificatori, aixi com
el desti i la urbanitzacié dels espais lliures de la parcel.la.

2. Els espais lliures de la parcel.la no destinats a aparcaments o accés, seran enjardinats o
arbrats i requeriran un projecte que acompanyara al d'edificaci6. Es vetllara perque els espais
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enjardinats crein refugis climatics per mitja de la plantacié d’arbres frondosos que generin ombra,
i la ubicacio de bancs i fonts d’aigua.

3. En el comput de l'algada reguladora maxima no s'inclouen les alcades de xemeneies, antenes
i aparells o instal-lacions especials necessaries per a les funcions de l'activitat a desenvolupar,
sempre que no suposin increment de I'edificabilitat permesa.

4. Els espais destinats a aparcament podran ser coberts amb elements de proteccié oberts a
totes bandes que no impliquin una obra permanent d'edificacié. Les cobertes d’aquests espais
destinats a aparcament podran estar formats per plaques fotovoltaiques.

5. S’admetra la instal-lacié de plaques fotovoltaiques a les cobertes de les edificacions, d’acord
amb la legislacié sectorial vigent.

6. Es podran crear comunitats energétiques, d’acord amb l'establert a la legislacié sectorial
vigent, com son el Decret Llei 16/2019 de 26 de novembre, de mesures urgents per a
I'emergencia climatica i l'impuls a les energies renovables i el Decret Llei 24/2021, de 26
d'octubre, d'acceleracio del desplegament de les energies renovables distribuides i participades,
o legislacio que les substitueixi.

12. Determinacions particulars de I'edificacié en cada area.

e Area 5.1

a. Les marquesines i porxos oberts a tots els costats no es consideren a efectes d’edificabilitat.
Quan estiguin tancats entre 1 i 3 costats es considerara al 50% i als 4 costats al 100% de la seva
superficie a efectes d’edificabilitat.

b. La coberta dels edificis podra ser plana o bé amb pendent del 10%.

c. Els paraments de fagana es construiran amb plafons de formigd prefabricats o bé de xapa
metal-lica lacada. La fusteria sera d'alumini lacat.

d. Les plataformes de formigo o asfalts per a aparcament tindran un sistema de recollida d’aigua
d’escorrentia i un filtre previ que s’haura de mantenir net abans de la connexié al clavegueram.

eArea5.2,53i54

a. Els projectes d'edificacié s'hauran de completar amb el projecte d'urbanitzacié dels espais
lliures de la parcel-la, amb detall de jardins, arbrats, pérgoles, mobiliari urba, etc.

b. Les rasants de referéncia dels vials existents marquen les rasants dels solars als efectes de
definicié de I'Altura reguladora maxima en els punt d'entrada de cada recinte i desplagades
horitzontalment.

c. Dins les plantes baixes d'aquests cossos es podran construir passatges de vianants i espais
porxats per aconseguir l'accés als establiments i serveis, amb predomini de jardineria i
permeabilitat del terreny i efecte refugi de calor (50%).

d. Cada edificacio constituira sempre un conjunt arquitectonic unitari, amb independéncia de la
seva possible construccié per fases. En aquest ultim cas, en cada una de les fases els acabats
de tots el paraments visibles des del carrer tindran les caracteristiques dels acabats de fagana
que es definiran més endavant i les rasants antecedents.

e. La coberta podra ser plana o bé amb pendent del 10% amb les corresponents proteccions per
a la seguretat i el manteniment.

f. Els paraments de fagana es construiran amb plafons de formigé prefabricats o bé de xapa
metal-lica lacada. La fusteria sera d'alumini lacat. S’admetran també les faganes tipus mur cortina
i garantiran I'eficiencia energética nivell A .

g. Les plantes soterrades no podran sobresortir de 'ambit ocupat de la planta baixa.
e Vial privat

a. Es configura un vial privat asfaltat i amb protecci6 de pas de vianants de 1,20 m. d’ample, que
separa l'area 5.1. de 'aparcament de les arees 5.2, 5.3 i 5.4, d’'un ample total de 10 m. La seva
titularitat privada comporta que el manteniment s’haura de portar a terme per en una entitat de
conservacio de caracter indefinit i establir un regim de propietat horitzontal complexa o conjunt
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immobiliari, que permeti establir un coeficient de participacié en aquest element que passaria a
ser procomunal de la resta de les finques que conformen la parcel-la de serveis, d’acord amb el
que preveuen els arts 553-53 ss del Codi Civil Catala (Llei 5/2006, de 10 maig) i 26 de la Llei de

sol (RDL 7/2015) .
e Area 6

a. Les marquesines i porxos oberts a tots els costats no es consideren a efectes d’edificabilitat.
Quan estiguin tancats entre 1 i 3 costats es considerara al 50% i als 4 costats al 100% de la seva

superficie a efectes d’edificabilitat.

b. Els projectes d'edificacié s'hauran de completar amb el projecte d'urbanitzacié dels espais

lliures de la parcel.la.

c. Les rasants de referéncia dels vials existents marquen les rasants dels solars als efectes de
definicio de I'Altura reguladora maxima en els punt d'entrada del recinte i desplagades

horitzontalment.

d. Tota I'edificacié d’aquesta subzona constituira sempre un conjunt arquitectonic unitari, amb
independéncia de la seva possible construccio per fases. En aquest ultim cas, i en cadascuna de
les fases, els acabats de tots el paraments visibles des de el carrer tindran les caracteristiques

dels acabats de fagana que es definiran més endavant.

e. Els paraments de fagana es construiran de formigé prefabricats o bé amb xapa metal-lica
lacada. En les faganes que donen als carrers del Pont Vell i del Calderi, es podran alternar les

zones cegues i zones amb vidre, dins dels 3 primers metres d'algada.

f. Les plataformes de formigd o asfalts per a aparcament tindran un sistema de recollida d’aigua
d’escorrentia i un filtre previ de laminacié que s’haura de mantenir net abans de la connexio al

clavegueram.

g. Les plantes soterrades no podran sobresortir de 'ambit ocupat de la planta baixa.

h. Caldra sol-licitar autoritzacié a I’Agéencia Catalana de I’Aigua per a qualsevol obra o activitat

en estar incloses en la zona inundable de I’Avinguda de 500 anys.
eArea7.1i7.2-

a. Les marquesines i porxos oberts a tots els costats no es consideren a efectes d’edificabilitat.
Quan estiguin tancats entre 1 i 3 costats es considerara al 50% i als 4 costats al 100% de la seva

superficie a efectes d’edificabilitat.

b. Els projectes d'edificacié s'hauran de completar amb el projecte d'urbanitzacié dels espais
liures de la parcel-la, amb detall de jardins, arbrats, pérgoles, mobiliari urba, etc, amb

permeabilitat al 50% de l'espai lliure i creant refugis de calor.

c. La cota de referéncia de la planta baixa I'establira per a cada edifici I'Agéncia Catalana de
I'Aigua atés que estem en zona inundable i els accessos s'hauran de resoldre amb rampes sense
barreres arquitectoniques. Les rasants de referéncia dels vials existents marquen les rasants dels
solars als efectes de definicié de I'Altura reguladora maxima en els punt d'entrada de cada

recinte i desplagades horitzontalment.

d. Cada edificacié constituira sempre un conjunt arquitectonic unitari, amb independéncia de la
seva possible construccio per fases. En aquest ultim cas, en cada una de les fases els acabats
de tots el paraments visibles des del carrer tindran les caracteristiques dels acabats de fagana

que es definiran més endavant.

e. La coberta podra ser plana o bé amb pendent del 10% amb les corresponents proteccions per

a la seguretat i el manteniment.

f. Els paraments de fagana es construiran amb plafons de formigd prefabricats o bé de xapa
metal-lica lacada. La fusteria sera d'alumini lacat. S’admetran també les facanes tipus mur

cortina.

g. Les plataformes de formigo o asfalts per a aparcament tindran un sistema de recollida d’aigua
d’escorrentia i un filtre previ de laminacié que s’haura de mantenir net abans de la connexié al

clavegueram.
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h. Les plantes soterrades no podran sobresortir de I'ambit ocupat de la planta baixa.

i. Caldra sol-licitar autoritzacio a I'’Agencia Catalana de I’Aigua per a qualsevol obra o activitat en
estar incloses en la zona inundable de I'’Avinguda de 500 anys.

« Determinacions comunes a les Arees 5.1, 5.2, 5.3, 5.4, 6, 7.1, 7.2 i vial privat:

a. En les zones d’aparcament, es recomana preveure espais tous, amb paviments filtrants i amb
preséncia de diferents elements vegetals que permetin I'aflorament del verd dins el continu urba.

b. Caldra que la vegetacié a plantar en els espais lliures i zones enjardinades estigui formada per
especies autoctones o adaptades bioclimaticament, amb baixos requeriments hidrics. En cap cas
es podran plantar espécies exotiques invasores.

c. Per tal de minimitzar I'emissiéo de particules durant les obres, caldra incorporar diverses
mesures preventives, com cobrir el material replegat per evitar la dispersié i dur a terme el
manteniment adequat dels vehicles.

13. Ordenanga Complementaria d'Acabats

Per assolir una coheréncia formal i arquitectonica entre els edificis que s'edifiquin en la zona
d'equipament i els projectats i construits en la resta del CIM, cal establir aquesta Ordenanca que
regula els acabats de faganes i cobertes, que son els elements exteriors que poden contribuir a
donar una imatge unitaria i global del conjunt.

e Facanes
Els materials per 'acabat exterior de les faganes seran:

Planxa metal-lica lacada, plafons de formigo prefabricats o elaborats in situ amb encofrat de fusta
(preferentment per socols), moduls rectangulars amb acabat de fragments de pedra o marbre i
vidrieres d'alumini amb suport vist o amagat.

La composicio dels forats (portes i finestres) es fara dintre de la reticula dels elements modulars
de la fagana. Les finestres es col-locaran enrasades amb el parament exterior de la fagana.

Es podran construir pergoles per a la proteccié de vianants en els passos de comunicacio entre
edificis.

També es podran construir, en les faganes de vidre molt solejades, marquesines lleugeres i
perforades.

e Cobertes

L'acabat de la coberta plana sera amb grava petita solta o0 amb peces prefabricades de morter
amb gravilla de riu petita o similar.

Les cobertes amb pendent s'acabaran amb xapa metal-lica lacada color gris.
En cap cas es deixaran les aiglies amb caiguda lliure.

Les instal-lacions d'aire condicionat i altres similars es podran situar en la coberta perd envoltades
per una construccio lleugera, metal-lica acabada amb xapa lacada. En aquest cos s’inclouran
totes les sortides de fum, ventilacions, etc.

14. Mesures addicionals en zona inundable per periode de retorn de 500 anys, aplicables a les arees
5.2,5.3i5.4:

D’acord amb el Reglament del Domini Public Hidraulic i 'IRP 971/2010, la previsié d’'implantacio
d’elements vulnerables (edificacié residencial, edificis de publica concurrencia o ambits d’oci en
general) en zona inundable per periode de retorn de 500 anys resten supeditades a la previsio
de mesures estructurals concretes que permeten garantir I'autoproteccioé i que seran, com a
minim, les segients:

A. Sistemes de drenatge especificament dissenyats pels cabals previstos o altres sistemes de
mitigacié o prevencio dels efectes de les inundacions.

B. No construccié de baixos, garatges ni zones en general a cotes inferiors a la cota de carrer.
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C. Existencia de, com a minim, dues vies d'evacuacié independents en els elements nous urbans
unitaris previstos.

15. Mesures addicionals en matéria de carreteres:
a) Legislacio sectorial de carreteres:

S’ha de garantir I'aplicacio de la legislacio sectorial en matéria de carreteres, és a dir, s’ha de
donar compliment al RGC i al TRLC.

La legislacié de carreteres és d’aplicacio a tots els efectes en les questions relatives a aquest
tipus de vialitat. De produir-se contradiccié entre el present instrument urbanistic i la legislacié de
carreteres esmentada, prevaldra el que determina aquesta legislacio.

b) Domini public i zones de proteccio:

S’ha de respectar la delimitaci6 del domini public viari i les zones de proteccio derivades de les
carreteres esmentades, segons TITOL QUART (Regim d’Us i proteccio) definits al TRLC.

Aquest instrument urbanistic defineix (amb linies i valors numérics), la delimitaci6 del domini
public viari i les zones de proteccid derivades de la citada carretera, segons TITOL QUART
(Regim d’Us i proteccid) definits al TRLC.

On les zones de domini public, servitud i afectacio se superposin en funcié que es mesurin des
d’un vial o un altre, preval la condicié de zona de domini public sobre la de servitud, i la d’'aquesta
sobre la d’'afectacio, qualsevulla sia la via o element determinant de la mesura, segons [’article
72 punt 3, del TRLC.

Aquest instrument urbanistic grafia en els seus planols el domini public i les zones de proteccio
de les carreteres esmentades.

Al respecte cal remarcar:

Es prohibeix qualsevol tipus d’activitat en la zona de domini public, tal i com queda definida a
I'article 34 del TRLC. En la zona de servitud, s’han de respectar totes les restriccions en els usos
segons l'article 37 del TRLC.

c) Linia d’edificacio:
La linia d’edificacié geneérica establerta a la legislacié sectorial de carreteres es situa a 25 i 50

metres de l'aresta exterior de calgada (linia blanca exterior) de les carreteres B-140 i C-59
respectivament. La linia d’edificacié es mesura segons la linia blanca exterior del tronc.

Les zones de domini public, servitud i afectacié també han de situar-se paral-leles a la geometria
en planta, pero mesurades des de l'aresta exterior de I'esplanacié (inclos ramals o vies
d’enllagos).

Totes les edificacions, incloses les subterranies, s’han de situar, com a minim, per darrera de la
linia d’edificacio.

El present instrument urbanistic grafia la linia d’edificacioé en els planols.

d) Conduccions subterranies:

A la zona de servitud es poden autoritzar les conduccions subterranies que corresponguin a la
prestacié d’'un servei public o d’aquells que hagin estat declarats d’interés public, sempre i quan
se situin al més lluny possible de la carretera, segons article 104 punt ¢ del RGC.

e) Aparcaments:

En referéncia als aparcaments, només es pot autoritzar de bell nou la utilitzacié de la zona de
servitud per a destinar-la a aparcament de vehicles, sempre que se situin en terrenys de titularitat
publica, no estigui vinculat a cap concessié administrativa i es garanteixi la seguretat viaria i
I'explotacié adequada de la carretera, segons l'article 37 TRLC. En cas contrari, s’hauran de
situar fora de la zona de servitud.

f) Contaminacié acustica:

El promotor ha de prendre totes les mesures oportunes per tal de donar compliment al Decret
176/2009, de 10 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de juny,
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de proteccio contra la contaminacié acustica i s'adapten els seus annexos (DOGC num. 55086,
de 16 de novembre de 2009), aixi com d’altres normatives d’aquest caire. El costos derivats de
qualsevol mesura de proteccio aniran a carrec del promotor (o promotors) i en qualsevol cas,
hauran de ser compatibles amb la legislacié sectorial de carreteres. En tot cas, hauran d’obtenir
I'autoritzacié corresponent per part del Servei Territorial de Barcelona del Departament de

Territori de la Generalitat de Catalunya.
g) Publicitat:

Amb caracter general, es prohibeix instal-lar publicitat en una franja de 100 metres mesurada
des de l'aresta exterior de la calgada, i es prohibeix, en qualsevol cas, la publicitat visible des de

la zona de domini public de la carretera, segons l'article 42 del TRLC.
h) Residus:

No es permeten activitats en el sector que generin fums, pols, vapors o qualsevol altre residu que
afecti a la seguretat viaria. Totes les activitats han de complir amb tot alld que estableix la Llei

20/2009, del 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats.

i) Enllumenat:

El promotor haura de donar compliment a la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’'ordenacié ambiental
d’enllumenat per a la proteccié del medi nocturn. Els sistemes d'’il-luminacié no han d’afectar
negativament als usuaris de les carreteres afectades. Si es produis enlluernament en la via, els

promotors hauran d’executar les mesures adients per a solucionar-ho.

i) Noves infraestructures:

Les ocupacions definitives per establir les noves infraestructures i les seves zones de proteccid
de les diferents vies seran les definides en els corresponents estudis informatius, projectes de
tracat i/o projectes constructius. Un cop aprovats definitivament, tenen la condicié de xarxa viaria
basica, als efectes de planejament urbanistic, i prevalen sobre les determinacions d’aquest. Aixi,
el planejament urbanistic s’haura d’ajustar a la nova situacio segons article 33.1 del RGC i segons

article 14.2 del TRLC.

k) Autoritzacié prévia del Servei Territorial de Carreteres:

Préviament a I'execucié de qualsevol obra o actuacid, en franges de proteccio de la carretera C-
59, B-140 (franja de terreny a cada costat de la via de 100 i 30 metres, respectivament, mesurats
des de l'aresta exterior de I'esplanacid), s’ha de sol-licitar i ésser concedida la preceptiva
autoritzacio i/o informe del Servei Territorial de Carreteres, d’acord amb alld que disposen els
articles 38, 39 i 47 del Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de

la Llei de carreteres.
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QUADRE COMPARATIU DEL PLANEJAMENT VIGENT | PROPOSAT

VIGENT | PROPOSTA |
SUPERFICIE PARAMETRES SUPERFICIE PARAMETRES SUPERFICIE PARAMETRES
SOSTRE |EDIFCABILITAT SOSTRE |EDIFCABILITAT SOSTRE | EDIFCABILITAT
m2 m2 m2st/m2s m2 m2 m2st/m2s m2 m2 m2st/m2s
SUBAMBIT 1 42.523 27.948 0,66 42.523 28.235 0,66 42.523 11.783 0,27
AREA 5.1 25.368 360 0,01 22.961 2.296 0,10 22.961 140 0,01
AREA 5.2 17.155 27.588 1,61 6.437 2.575 0,40 6.437 1.125 0,17
AREA 5.3 3.967 14.281 3,60 3.967 6.731 1,70
AREA 5.4 5.046 9.083 1,80 5.046 3.788 0,75
VIAL PRIVAT 3.306 0 0 3.306 0 0
VIAL PUBLIC 806 0 0 806 0 0
SUBAMBIT 2 9.124 7.720 0,79 9.124 7.716 0,85 9.124 4.746 0,52
AREA 6 9.124 7.720 0,79 9.124 7.716 0,85 9.124 4.746 0,52
SUBAMBIT 3 8.417 629 0,07 8.417 926 0,11 8.417 153 0,02
AREA 7.1 8.417 629 0,07 8.417 926 0,11 8.417 153 0,02
SUBAMBIT 4 1.597 1.220 0,76 1.597 639 0,40 1.597 0 0
AREA 7.2 1.597 1.220 0,76 1.597 639 0,40 1.597
37.517 61.661  16.682
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